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Yttrande over remiss av forslag till revidering av EU-direktivet om byggnaders
energiprestanda

Sveriges Jordagareférbund har tagit del av remissen och 6nskar framfora féljande
- Forslaget behover i hogre utstrackning anpassas till nationella forutsattningar
- Forslaget kan fa en negativ inverkan pa Sveriges kulturhistoriska byggnader
- Forslaget kan fd en negativ inverkan pa landsbygdsféretagande och strider mot
EU:s stadga om grundlaggande rattigheter

Allmant

Sveriges Jordagareférbunds medlemmar utgors av stérre markdgare pa landsbygden.
Dessa bedriver olika former av landsbygdsforetagande dar upplatelser av fastigheter ar
en viktig intdktskalla. Ofta utgors detta av uthyrning av bostdder for fast boenden eller
fritidsboenden. Forbundet medlemmar &ager och forvaltar dven ett stort antal
kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt anvdnder dessa bade for boende och
affarsverksamhet. Vi ar sdledes direkt berdrda av direktivet om byggnaders
energiprestanda.

Forbundet vilkomnar generellt en 6kad energieffektivisering av byggnader. Atgarderna
och kostnaderna maste dock vara rimliga och proportionerliga niar det giller det
efterstravade resultatet. Forslagen i kommissionen forslag uppfyller inte dessa
forutsattningar utan kommer leda till orimliga kostnader med tveksam effekt.

Battre anpassning till nationella forutséittningar

Forslaget till reviderat direktiv innehdller en rad detaljer kring hur byggnader ska
energieffektiviseras och anpassas. Det ar stor risk for att detta kan fa en motsatt verkan
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med tanke pa de stora skillnader som finns bland Europas byggnader i form av
energieffektivitet, energikallor etc.

Det har i Sverige redan i dag gjorts mycket for att minska energianvandningen, varfor
energianvandningen i bostadshus i Sverige ofta r bade god och har minskat rejalt.
Darfor bor EU:s nu stallda normer (jfr ambitionen att vid s k djuprenoveringar pakalla
minskning av energianvandningen med hela 60 %) inte stéllas sa generellt. I stillet
borde man utgd fran den befintliga energianvandningen som en byggnad har. Dvs helt
enkelt utga fran verkligheten. Att ytterligare isolera byggnader som redan har en god
isolering blir valdigt kostsamt - och kostnadsdrivande. Detta ska dessutom stéllas i
jamforelse med andra lander inom EU, dar byggnader vanligen till f6ljd av annat klimat
ofta har dalig isolering, dragiga englasfonster o dyl. Inom EU svarar till exempel
byggnader for 40% av total energianvandning medan motsvarande siffra i Sverige ar
33%.

Direktivet maste revideras i en riktning som mojliggor stor flexibilitet och anpassning
till nationella forhallanden. Regeringen maste stélla starka krav pa stor mojlighet till
nationell anpassning vid implementeringen.

Forutom en storre mojlighet till nationell anpassning behdvs dven ett stabilt regelverk.
Forbundets medlemmar har ofta mycket stora byggnader och en renovering kan ta lang
tid, fran borjan till slut. For storre fastigheter som ska upprustas kravs vanligen langre
ledtider for att planera, ordna investeringar, ta in offerter och ta beslut. Det kan ta flera
ar fran att projekteringen borjar till det att slutbesiktning sker. Snabba dndringar av
regelverk skapar osdkerhet och férdyringar, nagot som dessutom blir kontraproduktivt
da det leder till simre mojligheter att kostnadseffektivt na de avsedda klimat- och
effektivitetsmalen.

Kulturhistoriska byggnader

[ det nuvarande direktivet finns ett tydligt formulerat undantag for kulturhistoriska
byggnader. Undantaget inférdes eftersom dessa gamla byggnader ofta ar forenade med
forbud mot vissa renoveringsatgarder, har estetiska varden som kan ga forlorade vid
t.ex. tillaggsisolering eller ar byggtekniskt svara att renovera for att bli mer
energieffektiva. Undantaget behovdes och behdvs for att bevara Europas byggda
kulturarv.

Forslaget till reviderat direktiv har dven det ett forslag om undantag men det ar
omformulerat, varféor man far se upp sa att detta inte drabbar dldre byggnader om dessa
tolkningsvis d4 i 6kad mén riskerar att hamna utanfér undantaget. Aven om det
reviderade forslaget sdledes fortfarande anger mojlighet for medlemsstaterna att géra
undantag for kulturhistoriska byggnader (vilket nyss namnt begrepp har bor tolkas
vidare an i vissa gillande svenska speciallagstiftningar) ar det synnerligen viktigt att den
nya formuleringen for undantaget inte orsakar insndvande tolkningsproblem pga, t ex,
det vaga begreppet "officially protected houses”. Forbundet anser det sdledes vara
synnerligen viktigt att sjdlva vidden av den gamla undantagsmojligheten kvarstar i det
nya direktivet sdsom i praktiken oférandrad, vilket bor framhalls.

Detta for att fortsattningsvis kunna forvalta vara kulturhistoriska byggnader pa ett
andamalsenligt satt.
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Forslaget kan fa en negativ inverkan pa landsbygdsforetagande och strider mot
EU:s stadga om grundlidggande rattigheter

Enligt artikel 9 i forslaget ska alla byggnader, som inte dr undantagna, klassificeras enligt
MEPS. Senast 2033 kommer ingen byggnad, som ér klassificerad med F eller G, kunna séljas
eller hyras ut.

Detta forslag ar anmarkningsvart av ett flertal orsaker. Moéjligheten att kunna hyra ut
bostdder ar en viktig intaktskalla for manga landsbygdsforetagare. Alla byggnader
kanske inte kan energirenoveras, alternativt finns det inte medel fér renovering inom
det alltfor korta tidsspann som uppges i forslaget. Det leder i praktiken till att viss
foretagsverksamhet stoppas med en direkt negativ inverkan pa landsbygdsforetagande.
Det skulle dven fa en direkt effekt pa foretags soliditet om fastigheter forses med
saluférbud. Det skulle leda till en pataglig virdeminskning pa fastigheterna.

Detta kan dven havdas att detta ar en konkurrenssnedvridning. Eftersom
energiklassificering av fastighetsbestandet gors i respektive land och det ar en fast
procentandel om 15% av fastighetsbestandet som ska inordnas i klassen G sa beaktas
inte vilken generell niva landet har gillande energieffektiviteten i byggnader. Ett land
med generellt sett l1ag energieffektivitet i byggnader kommer darmed ha lagre kostnader
for att uppna en hogra klassificering och darmed kunna fortsatta bedriva uthyrning av
vissa fastigheter till en lagre kostnad dn vad som blir fallet i Sverige.

Forslaget om att inféra saluférbud eller forbud mot uthyrning av vissa byggnader strider
dartill mot flera av EU:s grundlaggande rattigheter. Enligt artikel 17 i EU:s stadga om
grundlaggande rattigheter har varje medborgare ratt till "att besitta lagligen forvdrvad
egendom, att nyttja den, att forfoga dver den och att testamentera bort den”. Genom att
infora dessa forbud frantas medborgarna ratten att forfoga 6ver sin egendom. Enligt
artikel 16 i samma stadga erkdnns dven naringsfrihet som en grundlaggande rattighet.
Ett forbud mot att sdlja eller hyra ut vissa byggnader maste ses som ett brott mot
naringsfriheten.

Forbundet anser att ovannamnda forslag strider mot grundlaggande rattigheter och
darfor maste avslas.

Ovrigt

Forbundet motsatter sig forslaget om att genom delegerade akter ge Kommissionen
befogenhet att inféra ytterligare detaljerade regleringar. Detta begransar
medlemslandernas méjlighet till att vara flexibla i sin implementering och géra nationella
anpassningar.
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