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Betankandet Hyres- och arrendetvister i framtiden (SOU 2012:82)

Lantbrukarnas Riksforbund (LRF) har beretts tillfille att lamna synpunkter pa rubricerade
betdnkande. Forbundet har behandlat betdnkandet 1 LRF:s Arrenderad, som bestar av foretra-
dare for arrendatorer och jordédgare och vill med ledning av detta inkomma med foljande syn-
punkter.

Forbundets synpunkter

LRF konstaterar att det under de senaste 20 aren forts en diskussion kring hyres- och arrende-
ndmndernas organisation. Olika forslag om fordndringar har dven presenterats. Jimforelsevis
menar LRF att foreliggande betdnkande utgor den bésta genomgéngen av omradet. Vissa
orosmoment finns dock och dessa redogdr vi for nedan.

Eftersom LRF:s medlemmar mestadels berors av arrendendmndernas verksamhet koncentre-
ras yttrandet pa dessa delar i utredningen.

LRF saknar i utredningen en tydlig genomgang av for- och nackdelar med det nuvarande sy-
stemet, d.v.s. hyres- och arrendendmndernas bevarande kontra dess borttagande. Forbundet
anser att arrendenimnderna utfor sina arbetsuppgifter bra och effektivt genom ett enkelt,
snabbt och billigt forfarande. Speciellt vardefull ar forliknings- och medlingsverksamheten
samt skiljeforfarandet. Arrendendmnderna har ett gott fortroende pé arrendemarknaden. Detta
har sin grund i nimndernas sammansittning, kunskap, erfarenhet och i det informella forfa-
randet jaimfort med handldggning i domstol.

LRF saknar séledes en direkt jamforelse mellan nuvarande system och det foreslagna. Det ar i
betdnkandet svart att jamfora forslaget med nuvarande system och det finns en osdkerhets-
kénsla att ndgot kan ha fallit mellan stolarna”. Dérfor ar det viktigt att verkligen gé igenom
alla detaljer innan fordndringen kommer till stind. Anledningen till detta ar att det blir mycket
stora fordndringar mot nuvarande system med arrendenimnderna.

Nar det géller arrendetvister dr det av yttersta vikt att den domande instansen har relevant
kompetens. Idag besitter arrendenimnderna en mycket hog kompetens. Anledningen till detta
torde vara att hyresrdden ofta har lang erfarenhet som hyresrad och att det 4r en begrénsad och
specialiserad skara som enbart arbetar med dessa fragor. Detta tillsammans med ledamoternas
medverkan gor att de ar ldmpliga att avgora svara skdlighetsbedomningar och ekonomiska
berdkningar som t.ex. faststdllande av arrendeavgifter samt avgora huruvida en atgérd omfat-
tas av jorddgarens byggnadsskyldighet eller arrendatorns underhéllsskyldighet. Om hyresra-
den i sin nya roll enbart far koncentrera sig pa hyres- och arrendetvister sa bor naturligtvis
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detta fungera. Men om lagmannen behdver dessa domare dven for annat domande foreligger
stor risk att specialiseringen urvattnas.

Vid arrendetvister dr det mycket centralt att skiljeforfarandet fungerar vil. Hér ser LRF up-
penbara brister i det nya forslaget. Vissa tvister, t.ex. syneklander samt avrakningstvister, ar
ofta mycket komplicerade. Ett avgorande via skiljeforfarande ar ett snabbt och billigt sitt att
16sa tvisten och for detta har de nuvarande arrendendmnderna rétt kompetens. LRF har tre
olika formulér for jordbruksarrende och samtliga dessa har ett fortryckt villkor dir arrende-
ndmnden i berdrt 14n skall vara skiljendmnd. Eftersom det idag finns 10 000-tals sddana avtal
ute pad marknaden blir f6ljden av utredningsforslaget ett stort overgdngsbekymmer. Visserli-
gen visar statistiken att det inte 4r s& manga avgdranden per ar i arrendendmnden men da
dessa tvister dr komplicerade och inte ldmpar sig for vanlig domstol sa sparar bade parterna
och sambhillet stora pengar pa detta. LRF anser att denna dvergangsproblematik méste beaktas
i en kommande lagstiftning.

LREF stiller sig ocksé bakom det sdrskilda yttrande som bl.a. Lars-Goran Svensson ingett i
utredningen och som finns i betdnkandet.

Sammanfattning

LRF anser att utredningen om hyres- och arrendetvister har gjort ett utmérkt arbete och till
stor del tagit hinsyn till de synpunkter som framforts av bl.a. Lars-Goran Svensson vad avser
arrendefragorna. LRF &r ocksa vdl medvetet om problemen med att ha en férvaltningsmyn-
dighet, som hyres- och arrendenimnden ir, som en domande instans. Det finns, jamfort med
nuvarande system, fordelar med att fa en hyres- och arrendedomstol, inte minst genom att alla
hyres- och arrendefragor har den nya hyres- och arrendedomstolen som forsta instans. Det ar
dock oerhort viktigt att de nuvarande hyresrdden dven i fortsittningen far vara utpraglade spe-
cialister och enbart arbeta med hyres- och arrendefragor. Lika viktigt &r ocksa att de sérskilda
ledamdterna i fortsédttningen skall vara med i ndstan samtliga drenden och mél. De besitter en
utpriglad kompetens varfor de endast i undantagsfall inte bor medverka. Néar det géller pro-
blemet med skiljeforfarandet utgar LRF fran att det kan 16sas genom bl.a. 6vergangsbestim-
melser for alla nuvarande avtal som finns pad marknaden.

LRF anser fortsatt att hyres- och arrendendmnderna gor ett mycket bra arbete men forbundet
kan ténka sig en forandring enligt betinkandet under forutsattning att synpunkterna ovan be-
aktas, framst i friga om skiljeforfarandet.

Med vénlig hélsning
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